Wohnen im Otto-Langen-Quartier

Die Schaffung von Wohnungen soll einer der Schwerpunkte bei der Entwicklung des
gesamten Otto-Langen-Areals zu einem urbanen Quartier sein. Der Wohnungsbau soll iber
das gesamte Planungsgebiet verteilt werden und sich so — wo immer moglich - mit anderen
Nutzungsarten mischen. Drei Wohnbaubldcke mit reiner Wohnnutzung schlieBen das
Plangebiet im Siiden ab und bilden somit den Anschluss an die siidlich gelegenen Quartiere.
Insgesamt sollen in diesem neuen urbanen Quartier 500 Wohnungen entstehen, davon bis
zu 70% - jedoch mindestens 50% - im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau gemaR den
gesetzlichen Vorgaben zur Férderung und Nutzung von Wohnraum (WFNG NRW). Es sollen
auch soziale Wohnprojekte, insbesondere mindestens 20 Wohneinheiten fiir Housing First,
entstehen. AulRerdem sollen im Quartier Projekte des gemeinschaftlichen und
generationentbergreifenden Wohnens (Bau- und Wohngruppen) realisiert werden. Auch
dafir sollen Grundstilicke im Quartier bereitgestellt werden. So soll das Wohnen und Bauen
in aktiven Nachbarschaften gestarkt werden. Diese Bau- und Lebensform ware eine
Bereicherung fiir das neue urbane Otto-Langen-Quartier.

Die Ergebnisse einer Expertenbefragung zum Kélner Wohnungsmarkt (4/2021), die seitens
der Stadt Koln veroffentlicht wurden, belegen erneut den wachsenden Bedarf an 6ffentlich
geforderten Wohnungsbau. Das groRte Potenzial besteht im Segment ,preiswerte
Wohnungen fiir Geringverdienende”. Aus dem in Kdln zu geringem Angebot an preiswerten
Wohnungen wird ein entsprechend hoher Bedarf abgeleitet. Knapp drei Viertel (72%) der
Befragten sehen hierin ein hohes Potenzial. Danach folgen die abgefragten Segmente
»studentisches Wohnen” mit einem mittleren Wert von 2,6 (Potenzialeinschatzung hoch:
67%) und die Schaffung von familiengerechten GroBwohnungen im Geschosswohnungsbau.
Die fehlende Verfligbarkeit von Grundstiicken ist das Haupthindernis beim geforderten
Wohnungsbau. Daher besteht die Notwendigkeit einer stadtischen Grundstlicksoffensive
auch im Otto-Langen-Areal durch Grundstiickserwerb bzw. entsprechende Auflagen fiir
Investoren im Rahmen des B-Planverfahrens. Die in der Expertenbefragung ermittelten
Wohnbedarfe sollen prioritar im Otto-Langen-Quartier realisiert werden.

Das fast 300 m lange Bestandsgebaude der ehemaligen KHD-Verwaltung entlang der Deutz-
Milheimer-StraBe soll mit Wohnungen durchmischt werden und so den urbanen Charakter
verstarken.

Das stadtische Konzept sieht laut Vorgabenbeschluss vom 01.02.2018 den Neubau von zwei
12-geschossigen Wohnungsneubauten vor. Diese wiirden die erhaltenswerte Bausubstanz
zerstoren und angrenzende Bereiche, wo u. a. eine Kindertagesstatte geplant ist,
verschatten. Solche Hochhauser wirken sich auch unglinstig auf das Mikroklima aus. Diese
Wohnnutzung stlinde isoliert auf zwei Inseln umgeben von ausschlieRlichen
Gewerbenutzungen. Diese Planung soll nicht weiterverfolgt werden. Diese suboptimale
Planung wird fiir das ehemalige KHD-Verwaltungsgebdude entlang der Deutz-Miilheimer-
StralSe fortgesetzt, weil auch hier ausschlieBlich eine gewerbliche Monostruktur vorgesehen
ist. Auch diese Planung soll aufgegeben werden.



