Planungs- und Nutzungskonzept fur das Otto-Langen-Quartiers

Vorschlage zu einer Gemeinwohlorientierten Entwicklung

Das Planungs- und Nutzungskonzept wurde vom Initiativkreis Otto-Langen-Quartier und Marciniak Architekten
entwickelt. Die Ergebnisse der Diskussionsprozesse aus den letzten 4 Jahren bei Veranstaltungen des Deutzer
Zentralwerks der Schonen Kunste (raum13 gGmbH) unter Mitwirkung vieler Akteure und Fachleute sind in dieses
Konzept eingeflossen und wurden bisher weiterentwickelt. Das neue Konzept beinhaltet die wesentlichen
Elemente fur ein gemeinwohlorientiertes stadtebauliches Planungs- und Nutzungskonzept.

Dieses tritt an die Stelle des bislang noch geltenden Vorgabenbeschluss aus dem Jahre 2018 mit einem

veraltetem

Investoren freundlichem Konzept,

das keine entsprechenden und konkreten Vorgaben zur

gemeinwohlorientierten Entwicklung enthalt und daher auf keinen Fall Grundlage einer urbanen stadtebaulichen

Entwicklung werden kann!
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Anlage 3
Stidtebauliches Planungskonzept Der bislang noch geltende
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Vorgabenbeschluss aus 2018

Das veraltete Konzept sieht die Errichtung von
zwei 12-geschossigen Wohnungsneubauten vor.
Diese zerstoren erhaltenswerte Bausubstanz,
verschatten angrenzende Baufelder (u. a. eine
geplante Kita) und wirken sich ungunstig auf das
Mikroklima aus (entstehende Winde durch
Stromungsumleitung).

Darlber hinaus ist die Wohnnutzung isoliert auf
zwei Inseln innerhalb einer ansonsten
ausschlielllichen Gewerbenutzung begrenzt.
Anstatt die fast 300 m lange Bebauung entlang
der Deutz Mulheimer Stralle mit Wohnungsbau
zu durchmischen und damit zu urbanisieren, ist
hier ausschlief3lich eine gewerbliche
Monostruktur geplant unter Verzicht auf jegliche
soziale Kontrolle des Strallenraumes nach
Dienstschluss.
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Der Weg zur Umwandlung der ehemaligen Gasmotorenfabrik zu einem lebendigen
Stadtquartier bedeutet, fur alle wertvollen und unterschiedlichen Bestandsgebaude
passende Nutzungen zu entwickeln und daflr die verschiedenen Akteure in einen
gemeinsamen behutsamen Entwicklungsprozess zusammenzufuhren. Behutsamkeit
heifdt, bauliche MaRnahmen mit Rucksichtnahme und Respekt vor der vorhandenen
Industriearchitektur und den verbliebenen Spuren in Einklang zu bringen.

Dafur ist eine vorwiegend kleinteilige und vielfaltige Nutzungsmischung Grundlage
und Voraussetzung fur einen zukunftigen urbanen Lebensraum. Das Ruckgrat dazu
bildet das fast 300 m langen ehemalige Sozial- und Verwaltungsgebaude an der
Deutz Mualheimer Strale. Mit Laden, Gastronomie, Manufakturen,
Handwerksbetrieben, Buros, Ateliers und dazu Durchgangen von der
Deutz-Mulheimer-Stralde ins Innere des Quartiers im Erdgeschoss und Wohnungen,
Wohnateliers und Buros in den Obergeschossen wird der Strallenraum zum Leben
erweckt und es werden neue Begegnungsraume geschaffen. Von hier aus fuhren
dann Querverbindungen durch das neue Quartier zum Auenweg und zum Mulheimer
Hafen. (A)

Bestandserhalt

Zusatzlich zu den bereits denkmalgeschitzten Gebduden werden die ehemaligen
industriellen  Bestande erhalten und um genutzt. Unter freigelegten
Dachkonstruktionen werden alte Werkstrallen und neue Hofe wieder erlebbar und
erschlielen die ehemaligen Werkhallen. Diese kbnnen mehrgeschossig ausgebaut
und durch Neubauten in GroRraumhallen mit einer attraktiven Nutzungsmischung
erganzt werden. (B)

Die Gebaude und Hallen sind vielfaltig, kleinteilig und damit unabhangig voneinander
unterschiedlich nutzbar. Innerhalb gut erhaltener, heute nicht mehr bezahlbarer,
detailreich gestalteter Ziegelwande mit Bogenfenstern und grof3zigigen hallenartigen
Raumen sind unter weit gespannten, weitgehend offenen Dachtragwerken Einbauten
-,house in house“- mdglich. Die Einbauten sollen deutlich unter der
Hallenkonstruktion und auch abgesetzt von den AuRenwanden erfolgen. Werden die
inneren Baukdrper auf Abstand gesetzt, kdnnen die Querverbindungen zwischen den
Hallen besser zur Geltung kommen. (C)

Die vorhandenen Wandoéffnungen dienten friher als Durchfahrten fur Tieflader, die
von hier aus flussigen Stahl in die noérdlichen Hallen transportierten und dort in
Warmeodfen speicherten. Die Anlagen dazu - Kupoléfen und Konverter - sind als
Vertiefungen im Hallenboden noch sichtbar und im Plan markiert. Auch sie stellen ein
Element der Erinnerung im Kontext einer entsprechenden Kulturlandschaft dar. (d)

Beispiel fur den Ausbau bestehender

Hallen "house in house"

URBANE STADT - ENTWICKLUNGS STRATEGISCHE OFFENSIVE - OTTO LANGEN QUARTIER
FUR EINE BEHUTSAME STADTENTWICKLUNG AUS DEM BESTAND UND IM PROZESS

N
I

) I v I

M=

d|l
L
=
=
"y

PN

NEUBAU BZW. AUSBAU IM BESTAND

ANZAHL DER VOLLGESCHSSE

Il + STG +STAFFELGESCHOSS

WOHNEN

GEWERBE / WOHNEN

(WOHNKOMPATIBEL %)

(WOHNKOMPATIBEL %)

GRUN- FREI- UND

GEWERBE / MISCHNUTZUNG

BILDUNGSEINRICHTUNGEN
VERSAMMLUNGS- / KULTURSTATTEN

ERSCHLIERUNGSFLACHEN

HOF UND FREIFLACHEN UNTER
TEILVERGLASTEN HALLENDACHERN

OFFENE HOF-,VERKEHRS- UND
ERSCHLIESSUNGFLACHEN

7 7 7 7] TIEFGARAGE
L
1 EHEM. KUPOLOFEN
> ALS BODENMAKIERUNG
2 EHEM. INDUKTIONSKONVERTER
\< ALS BODENMAKIERUNG
=T EHEM. WOHNHAUSER

L 3 | OTTO/DAIMLER
- ALS BODENMAKIERUNG

BESTAND/ ERHALTUNG VON GEBAUDEN,
ZIEGELFASSADEN + DACHKONSTRUKTIONEN

GEWERBE /BILDUNGSEINRICHTUNGEN

GASTRONOMIE
AUSSEN
TERRASSE

RHEINFLANKE

SPORTBEZOGENE

JUGEND- UND

BILDUNGSARBEIT

e ] | 1
C / I
©
C/
[:ﬁ/Ly
=
e I/
= f«
1 N\ 7/ -
—
IR PN gﬁéAC’% Tf/zjéf“__
b S
N 2 / \
- =h |\

|

®©®©@3|

i

@ || 0 LN /] g a)
KZ}W % \\’//’ T N P\T/\
/// R 77 %3‘ v
22 AN 2
| e "

| I

49\\ GLA#DACIﬁL

e ——

\

'@
— T ] "
T4 ' S
‘% NN
SZENENFLACHE ™ \{ \ \ ) H7 (
|

L]

—1

@ |
N

zukmﬁmND%EH;FEN—— | \

(EX-WASCHKAUE)

OPKULTUR KOLN

PARK

00000
00000

00000

E,
\/ « | v %
hssshanchersd 2\ Cmgmees
GSSTATTE | = NQUAPONIE_
F lLULTLI;LAN\Dg(ﬁ-IAFlI'Erl \ e - \ \ |7_, /Z
e @M L L 0w
V| O el it [ @rereen
WI? ® - / ® "=
Y 22 | A0 |@s |
B O I e TV S S :
| Y —
FOYER IM WINTERGARTEN | /l\ | =i ]|
1 ‘
MOHRINGHALLE <+ (10 WE) |
QQQQ ERINNERUNGSLANDSCHAFTEN+ARCHIV ér:/—\/w—\i— b
T e -

j ///////

]

TG
ﬁ‘\
D 227 :I:::;I:j:::ZE: C>(ﬁﬂi)€b
; AL
TG |l I
560 P
(70 WE) (120 WE) (50 WE)
-
g J
0 10 20 30 40 50
Meter
M. 1:500

15 WE
WOHNEN IM
ATELIER

EG/

GASTRO

LADEN
MANUFAKTUREN

15 WE
WOHNEN IM
ATELIER

EG/

GASTRO

LADEN
MANUFAKTUREN

WO / BUROS (OG)

30 WE
WOHNEN IM
ATELIER

ARCHITEKTUR
ATELIER
PROF. GOERNER

RAUM 13/
DEUTZER ZENTRALWE

DER SCHONEN KUNSTE

AUSSENSTELLE
NS-DOKUMENTATIONS:
ZENTRUM

60 WE

OTTO LANGEN
QUARTIER
GESAMMT 190 WE

GERCH-GROUP
GESAMT =170 WE

GESAMT = 360 WE

(zzgl. WOHNUNGEN
KOMPATIBEL )
SIEHE LEGENDE

y

Kunst, Kultur und Bildung

Von Nord nach Sud entfalten sich durchmischte Bereiche mit unterschiedlichen
Nutzungsschwerpunkten. Dazu  offentliche und private Bildungs- und
Wissenschaftseinrichtungen, vielfaltige kulturelle Nutzungen und Bereiche fur die
industrielle Erinnerungskultur. Ein Element koénnte etwa die Geschichte des

Unternehmens in der NS-Zeit sein, mit Themen wie Produktion, RuUstung,

Zwangsarbeit oder das "SS-Arbeitskommando Westwaggon" auf einem Iy

benachbarten Fabrikbereich, wozu eine Aul3enstelle des 1) |00/ N i1 |00 i}

NS-Dokumentationszentrums beitragen konnte. 4 X
© | Pooss i

Zentraler kultureller Ankerpunkt sind die Kunstler des Deutzer Zentralwerks der - XK

Schonen Kinste (raum13 gGmbH), die sich Uber Jahre um die historische wie [ AN \ O |9,
~ H H . . LS L e 4 M ez W70 | Sypakedn

stadtebauliche Sichtbarmachung des gesamten Quartiers gekimmert haben und mit » %;‘W&t‘% '

. . e ry . . . . . \ P

ihren vielfaltigen Interventionen das Areal immer im geo- wie soziografischen (ol

OO OO0

Kontext bespielt haben.

0
Weitere potentielle Nutzer konnte die "Macromedia Hochschule" sein, die Aus- und S 7Y —— S i——
Weiterbildung in den Medien anbietet, oder die "Rheinflanke Ko&In" mit ihren Sl
vielfaltigen Sport- und Bildungsangeboten fur Kinder und Jugendliche. § i N
Ein zentraler kultureller Ort zur bdrgerschaftichen Nutzung soll die o o000 ocoo
Wiederherstellung der Mohringhalle in  Verbindung mit einer groferen rer 0 |1
. . , : . 00 |k O
Veranstaltungslocation im Bereich der ehemaligen Gielerei sein. (E) 4 -
00
Dazu gehoéren ein offentlicher Marktplatz und AufRengastronomie in Rheinndhe =0 “
sowie eine sudlich vorgelagerte Parkanlage mit einem Zentrum flr Proberaume in
der ehemaligen Waschkaue. (F)
Wohnungsbau 3 “i
1@
Der Wohnungsbau verteilt sich Uber das gesamte Planungsgebiet und mischt sich =% -
somit mit anderen Nutzungsformen, wo immer maoglich. Drei Baublocke mit reiner \_f'_l/;
Wohnnutzung schlieBen das Plangebiet im Siden ab und bilden somit den EL'
Anschluss an die sudlich anschlielfenden Wohngebiete. (G) L/g\i‘ﬁ
/1 1\
In diesem Bereich bieten zwei grolere Tiefgaragen ausreichend Stellplatze mit 1) (000 00| I:;;:
E-Ladestation, Car- und Bike-Sharing. Damit ist das Quartier, bis auf Not- und A K H'}If'\\
Lieferverkehr, autofrei. (h) Col BETT TP i
4 6 e
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Insgesamt sollen in diesem neuen urbanen Quartier bis zu 500 Wohnungen -‘huxﬁ?grﬁj&i
entstehen, davon mindestens 50% im offentlich geforderten Wohnungsbau (gem. s | L | e
den gesetzlichen Vorgaben der sozialen Wohnraumférderung). Es bietet Raum fur H=8 e
weitere soziale Projekte in Kooperation mit einer freien Einrichtung wie der OASE '
wie z.B. Housing First, in Koln zwar beschlossen, aber bisher nicht realisiert.
Daneben bietet das Quartier vielfaltigen Moglichkeiten fur nichtkommerzielle
Nutzungen, darunter Kindertagesstatten, Bildungs- und Kultureinrichtungen, Ateliers,
Proberaume und ahnliches.

Im  Quartier sollen gewerbliche Nutzungen, wie z.B. Gastronomie,
Veranstaltungslocations, Einzelhandel flir das Quartier, Handwerkerhofe,
Manufakturen, Kreativwirtschaft, Coworking, klein- und mittelstandisches Gewerbe
angesiedelt werden. | |
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Klimavorsorge / Griunflachen

Bei allen Vorhaben wird auf klimagerechtes Bauen geachtet und die
Klimawandel-Vorsorgestrategien bertcksichtigt. Die 6kologische Lebensqualitat wird
in diesem faktisch autofreien Quartier durch vernetzte Grin- und Freiflachen

verstarkt.

= A
Durch die Nutzung der denkmalgeschutzten und erhaltenswerten baulichen s i 11 1O | =
Substanz des historischen Industrieareals entsteht ein groBer Beitrag zum Nl 77 i
stadtischen Klimaschutz, weil eine nachhaltige ,cradle to cradle®-Strategie realisiert DO 4 OB I 11 n ;
wird. Klimagerechtes Bauen einschliel3lich der Beachtung von P I wl

Klimawandelvorsorge-Vorgaben ist obligatorisch. —

Faktoren, die zur Klimavorsorgestrategie beitragen, sind allein die Vermeidung von
rund 100.000 LKW-Fahrten, der Abtransport von ca. 500.000 Kubikmeter Bauschutt,
die entsprechende Vermeidung der Herstellung von Beton und neuem Baumaterial
und die demensprechende Verbesserung der stadtischen Klimabilanz.
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Der Prozess

Fir die Realisierung eines solchen Konzepts bedarf es eines partizipativen Planungsprozesses mit enger Beteiligung zivilgesellschaftlicher
Akteure und Fachleuten auf Augenhdhe. Dazu gehdrt die transparente Prozessorganisation unter kommunaler Regie, z.B. durch eine
kommunalbeteiligte Projektgesellschaft.

Ein solcher zukunftsorientierter Prozess fur die Entwicklung eines gemeinwohlorientierten Otto-Langen-Quartiers unter kommunaler Regie
bedarf zudem der Stadtebauforderung durch das Land NRW, Investitionsfordermittel fur die erhaltenswerte historischen Bausubstanz und
fur offentliche Raume und Gemeinschaftseinrichtungen durch Mobilisierung entsprechender Landes- und Bundesprogramme.

Die Schaffung eines solchen innovativen, urbanen Stadtquartiers, das sozialen, dkologischen und klimagerechten baulichen Anforderungen
genugt und zugleich ein bedeutendes Denkmal der Stadt- und Industriegeschichte von europaischem Rang ware, ist moglich.

Es ware eine grof’e Chance fur Koln!

August 2021
Initiativkreis Otto-Langen-Quartier
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